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PRUVODCE PRO STAVEBNIKY

drahych
chyb

pri ndvrhu technologii
domu
Jak predejit zbyte¢nému bourani, drahym

predélavkam a kompromistim, které vas

mohou provazet dalSich dvacet let.

Pribéhy a zkuSenosti Honzy Turka ze 16 let navrhovani a realizace
energetickych systému rodinnych domd. VERZE 1.0
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Proc tento dokument vznikl

Nejdrazsi chyba na celém domé vétSinou nevznikne pfi montazi. Vznikd mnohem d#iv -

davno predtim, nez nékdo priveze prvni technologii.

Jmenuji se Honza Turek a energetickym systémutim rodinnych dom se vénuji Sestnact let.
Za tu dobu jsem vidél spoustu dom, které jsou navrzené dobre a funguji presné tak, jak
maji. Ale pfijel jsem i do fady dom, kde bylo naopak néco divné - a nebylo to tim, Ze by
tam méli vadné tepelné ¢erpadlo, Spatnou fotovoltaiku nebo nekvalitni material. Kazda
technologie zvlast délala, co méla. A presto vtom domé nebylo pfijemné, ucty byly vysoké

a majitelé se misto bydleni porad s né¢im prali.

Pokazdé mél ten problém stejny kofen. Nikdo se pred projektovanim nezastavil a
nepropojil dohromady tfi véci: jak ta rodina bude v domé realné Zit, jak je dim postaveny, a
jakeé technologie v ném maji dalSich dvacet nebo tficet let fungovat. Rozhodovalo se po

Castech - a chyba se schovala presné v téch mezerach mezi nimi.

Sepsal jsem proto sedm nejcastéjsich a nejdrazsich chyb, se kterymi se v praxi potkavam.
Nejsou to technické prednasky. Jsou to pribéhy - protoze pravé na konkrétni situaci nejlip
uvidite, kde a kdy se ta chyba stane. Az je prectete, budete znat otazky, které si mate polozit
dtiv, nez cokoli objednate. A poznate chybu, dokud vés stoji par tisic na papire, ne statisice

v hotovém domé.

Jeden predpoklad ale maji vSechny spole¢ny: pocitaji s tim, Ze stavite diim, ve kterém
chcete bydlet dlouho a do kterého davate skute¢né penize. Cim vétsi investice, tim draz se

kazdé zbrklé rozhodnuti vraci - a tim vic se vyplati premyslet o domé jako o celku.

Poznamka k pribéhtim: Jde o typické situace z praxe. Nékteré skldddm z vice redlnych
zkusSenosti dohromady. Jména a konkrétni detaily jsou ilustrativni - neuvddime smyslené

klienty jako skutecné osoby.

- Jan Turek - Slunce Invest
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Dum nema od zac¢atku promysleny
technologicky koncept

»Honzo, dum je ctyri mésice hotovy, kolaudace za sebou, a ted
mi topendr 1ikd, Ze se bude muset sekat do vymalovanych zdi. To
mysli vdzneé?"

Volal mi pan Pesek z Vodnanska. Novy diim, Sest a ptl milionu, cela stavba pres
generalniho dodavatele - a to schvalné, aby to mél z krku a nemusel hlidat kazdého

remeslnika zvlast. ,,0d toho si prece platim profiky," fikal mi tenkrat. Rozumna tvaha.
Prijel jsem se na to podivat.

Technicka mistnost byla pripravena pékné - rozvadéec, misto pro cerpadlo, vyvody vody.
Duam dobfe postaveny, omitky nové, obyvak vymalovany do posledniho rohu. Pan Pesek
ted chtél doplnit tepelné ¢erpadlo a k tomu solarni termicky systém na ohtev vody. Panely
na strechu, vyménik dold do technické mistnosti. Samotné technologie nejsou problém, ty

se dodaji.

Panely na stieSe - jenZe cesta z nich dolt do technické mistnosti musi existovat dfiv, nez se dim zavre.

Problém je, ze mezi stirechou a technickou mistnosti nevede Zadna cesta.
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Kdy?z se stavél, nikdo neptipravil potrubni trasu.
Z&dny prostup stropem, zadné chranicky ve zdi, zddna
rezerva v Sachté. Ne proto, Ze by nékdo udélal chybu
ve své profesi - zednik postavil zdi, klempir udélal
stfechu, elektrikar natahl kabely. Kazdy svoje. Ale
nikdo predem netekl: ,za dva roky sem prijdou solarni
panely, nachystejme jim trasu, dokud je barak
otevieny." A kdyZ se to nerekne v hrubé stavbé, kdy
stoji prostup a par metrt chranicek par tisic, fesi se to

potom v hotovém domé.

A v hotovém domeé jsou jen tfi cesty, jedna horsi nez

druhd. Vést potrubi po fasadé - levnéjsi, ale mate na

nové omitce nalepenou trubku pres celou sténu.
Protahnout to stavajici instala¢ni Sachtou - jenze ta je
plna a uzka, takze vétsinou nesedi. Nebo se prosekat domem: drazky pres dvé patra,
jadrové vrty stropem, a pak zpatky - Stuk, brouSeni, a protoze kus zdi domalovat nejde,
premalovat celé dotéené mistnosti. U pana Peska padla varianta ,,prosekat", protoze ta

fasadni byla pres hlavni pohledovou sténu.
,»A kolik mé to ted bude stat?" zeptal se.

Rekl jsem mu to na rovinu. Sekani drazek, jadrové vrty, uklizeni a odvoz suti - asi tak
pétadvacet tisic. Oprava omitek, Stuk a kompletni pfemalovani dvou zasazenych mistnosti -
cirka dalSich dvacet. Plus dva tydny, kdy vam v hotovém domé znovu bydli parta
remeslniki a stéhujete ndbytek doprostred pokoje. Pres Ctyricet pét tisic a mésic nepohody

za néco, co se v hrubé stavbé dalo pripravit za par tisic a jedno odpoledne.

Kde se stala chyba?

Ne u generalniho dodavatele - ten postavil, co bylo v projektu. Ne u pana Peska, ktery udélal
rozumne, Ze to svéril profesionalim. Chyba se stala tam, kde ji nikdo nehledal: nikdo
predem neposkladal dohromady, jaké technologie do domu pfijdou dnes a jaké mozn4a za
par mésict nebo let, a nepfipravil jim cestu, dokud byla stavba oteviend. Technologii totiZ
skoro vzdycky doplnite i pozdéji. Otazka neni jestli, ale kolik kvtili tomu budete muset

rozbit, opravit a znovu malovat.
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POUCENI

Nemusite kupovat vSechno hned. Ale musite to promyslet dopredu - které
technologie budete chtit ted a které prijdou v ¢ase, a nechat jim pripravené prostupy,
chranicky, trasy a misto v technické mistnosti. To se ale nevejde do projektu, ktery
resi kazdou profesi zvlast. To fesi Studie moderniho bydleni: sepiSe dopredu, co ma
byt v domé pripravené, aby se za dva roky nesekalo do vymalovanych zdi nebo

nevedlo nevzhledné potrubi po fasadé nového domu.

PS: Cim draz$i dam, tim drazsi je i kazd4 dodate¢na drazka - protoZe se seka do lepsich
povrcht a boura drazsi prace. U Sestimilionového domu neni problém utopit padesat tisic v
opravach po remeslnicich. Horsi je védomi, Ze jste za né dostali jen jizvu na zdi, kterou jste
mit nemuseli. O to vic to plati u montovanych domt - kazdy zasah do obalky takové stavby

je velké riziko pro Zivotnost celé konstrukce.

- Jan Turek - Slunce Invest
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Technicka mistnost je prilis mala

,»Honzo, ménic mi visi v gardzi, baterie ve spizi a bojler az na druhém

konci domu. VZdyt to na sebe viibec nevidi - jak to md spolupracovat?"

Volala mi pani MareSova, kousek za TAborem. Dim za Sest miliont, hotovy pét let, tfi déti.

Technickou mistnost tenkrat fesili posledni, protoZe ,tam prece jen stoji kotel". Architekt na

ni nechal tfi metry ¢tverecéni a ten ziskany prostor pridal k Satné a koupelné. Na papire to

vyslo. V obyvaku i v loZnici bylo diky tomu vic mista.

Pfijel jsem se na to podivat.

Do té mistnosti se na za¢atku veSel ndsténny kotel a bylo hotovo. Jenze pak zacal bézny

zivot. Pfibyla pracka, za rok suS$icka, police s uklidem, sanky, kolo. A loni se MareSovi

rozhodli pro fotovoltaiku s baterii a k tomu vétsi zdsobnik teplé vody, protoze dvé sté litri

rodiné péti lidi rano nestacilo. A navic chtéli vyuzivat prebytky z fotovoltaiky - a na to

potrebovali vétsi objem.
A najednou nebylo kam to dat.

Ménic¢ neslo povésit vedle rozvadéce - nebylo misto,
skoncil v garazi, patnact metrd kabeldl daleko. Baterie
se nevesla taky, dali ji do spiZe vedle mrazaku. Novy
zasobnik teplé vody se musel usadit az za technickou
mistnost, k opacné sténé domu, protoze jinam se
nevesel. Kazda véc zvlast, kazd4 jinde, Zddna tam, kde
by technicky d4vala smysl.

A to se prodrazi dvakrat. Poprvé hned pfi montazi.
Misto par metrt propojeni uvnitf jedné mistnosti se
natahovaly metry kabelt a potrubi pres cely dim,
vic montaznich hodin. To byla néjaka
devadesatitisicova polozka navic - jen za to, Ze véci

nebyly u sebe.
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Podruhé se to prodrazuje porad. Zasobnik teplé vody na druhém konci domu znamena
dlouhé potrubi, cirkulaci a tepelné ztraty kazdy den. Baterie ve spiZi je sice schovana pred
mrazem, ale skoncila patnact metri od ménice v garazi, se kterym ma spolupracovat -
dlouhé vedeni, ztraty a slozitéjsi regulace. A kdyz prijde servisni technik, musi nejdfiv
odmontovat ptl spiZe, aby se k ni viibec dostal.

Kdyz technicka mistnost nestaci, konci zasobniky tam, kde je zrovna misto - v koupelné, na chodbé, na druhém
konci domu.

»A da se to ted néjak srovnat?" zeptala se pani MareSova.

Rekl jsem ji to na rovinu. Pfesunout to zpatky k sobé nejde - za tou sténou je obyvak a nikdo
nebude kvali méniéi bourat dim. Zistane kompromis. MtZzeme doladit regulaci a
zaizolovat cirkulaci, ale ztraty uplné nezmizi. Tti metry ¢tverecni, které kdysi padly ve
prospéch vétsi Satny, se prosté dodatecné nekoupi zpatky.
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Kde se stala chyba?

Ne u pani MareSové - ta jen chtéla hezky diim, coZ je pochopitelné. Ne u architekta - ten
reagoval na tlak vytézit co nejvic obytné plochy. Chyba se stala v tom, Ze technickd mistnost
se navrhla jen pro prvni kotel, ne pro to, co dim potrebuje béhem nasledujicich desitek let.
Na vizualizaci neni technicka mistnost atraktivni a kazdy metr se zda cennéjsi v loZnici.

JenZe loZnice se za par let nezméni. Naroky na technickou mistnost skoro jisté ano.

POUCENI

Technickou mistnost nenavrhujte pro prvni zdroj vytapéni, ale pro cely zivot domu -
pripravu teplé vody, rozvadéce a regulaci, moznou baterii, budouci rozsifeni a hlavné
dost mista, aby se k tomu dal pustit servisni technik. To se ale nerozhodne u
vizualizace, kde jde o hezky obyvak. To resi Studie moderniho bydleni: spocita
dopredu, co vSechno v technické mistnosti za deset let bude stat, a fekne, jak velka

musi byt - jesté nez ji architekt zmensi ve prospéch Satny.

PS: Technickd mistnost neni ztraceny metr. Je to srdce domu. U Sestimilionového domu je
zvlastni paradox mit nejdrazsi technologie roztahané po garazi a spizi jen proto, ze se kdysi
usSetrily tfi metry Ctverecni - které vas v prepoctu na cenu domu staly min nez ta Satna,

kvili které padly.

- Jan Turek - Slunce Invest
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Investor nevi, jak chce v
dome doopravdy bydlet

»Honzo, my se doma rdno hdddme kviili teplé vodé a pres den se nedd
pracovat v obyvdku. A to jsem si dal zdlezet na kazdé technologii zvIdst."

Volal mi pan Dvoték, tfi roky po nastéhovani. Dim kousek od Prachatic, vyhled na Sumavu,
Sest a ptl milionu. Chytry ¢lovék, inzenyr, vSechno si nastudoval sam - vybiral tepelné
cerpadlo podle Géinnosti, fotovoltaiku podle navratnosti, zdsobnik teplé vody podle tabulky

pro Ctyfclennou rodinu. Na papirte to sedélo do puntiku.
Prijel jsem se na to podivat.

Tti roky predtim to vypadalo skvéle. Projektant navrhl krasny dim, velk4 okna na jih a na
zapad kvli tomu vyhledu, osmnéct metrti ¢tvereénich skla. Zasobnik teplé vody dvé sté
litrth - ,,pro étyrélennou rodinu idedl", stalo v podkladech. Tepelné Cerpadlo spravneé

nadimenzované. Kazdy si spocital svoje a kazdy mél pravdu.
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Velké proskleni déla vyhled i svétlo - ale bez stinéni a chlazeni z néj v 1été byva nejtepléjsi mistnost vdomé.

Nikdo se ale nezeptal, jak ta rodina doopravdy Zije a na co je zvykla.

A 7Zivot Sel dal. Z déti jsou pubertaci, étrnact a Sestnact, a sprchuji se rano po sobé dvacet
minut kazdy. Pani Dvorakova mezitim presla na home office natrvalo, sedi v obyvaku u
toho krasného proskleni kazdy vSedni den. Babicka s dédou jezdi kazdy druhy vikend a

zlstavaji pres noc.

Vysledek? Zasobnik dvé sté litr rano nestadi - kdo se jde sprchovat posledni, jde do vlazné.
A ta velkd okna na jih a zapad, co délaji ten vyhled, v 1été vytopi obyvak na tfiatficet
stupiid, protoze venkovni stinéni nikdo nefesil a chlazeni v projektu viibec neni. Pani
Dvorakova v Cervenci nezvladne odpracovat den v mistnosti, kterou si postavili jako

nejhez¢i prostor domu.

»A co s tim ted mame délat?" zeptal se pan Dvorak.
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Rekl jsem mu to na rovinu. Venkovni zaluzie dodate¢né
na hotovou fasadu - kolem sto dvaceti tisic, a je to zdsah
do zatepleni, neni to ¢isté reSeni, co se déla pri stavbé.
Dovybavit diim chlazenim pomoci klimatizace - dalSich
Sedesat az osmdesat tisic a tahani rozvoda pres hotové
stropy. Cirkulace a vétsi akumulace teplé vody -
pétadvacet tisic. Dohromady statisice korun - u
kompletnéjsiho feSeni se dostanete aZ ke ¢tvrt milionu -
do domu, kde uz bylo vSechno hotové a zaplacené.

Kde se stala chyba?

Ne u tepelného Cerpadla. Ne u projektanta. Ne u pana
Dvoraka, ktery si dal poctivé zaleZet. Chyba se stala v
okamziku, ktery nikdo neresil - nikdo si s rodinou nesedl a neprosel, jak vlastné Ziji a na co

jsou zvykli. Kolik jich je. Kdo se kdy sprchuje. Kdo pracuje z domova a odkud. Jak ¢asto jezdi

navstéva. Jak jim je v horku a co ¢ekaji od 1éta v domé s velkymi okny na jih.

Tohle nejsou otazky o technologiich. Jsou to otazky o Zivoté - a presto rozhoduji o tom, jaké
technologie a jak velké maji do domu prijit. Kdyz se nepolozi na za¢atku, dim se navrhne
pro rodinu z tabulky, ne pro tu vasi. A rozdil doZenete az po nastéhovani, kdyz uz je

vSechno hotové a kazda uprava boli dvojnasob.

POUCENI

Technologie by nemély vychazet z katalogu ani z toho, co ma soused. Maji vychazet z
toho, jak doopravdy Zijete - na co jste zvykli, co mate radi, jakou mate praci a kde
bude vase pracovni misto. To se ale nikdo nedozvi z projektu - jen z rozhovoru, ktery

se musi odehrat dtiv, nez se cokoli objedna.

PS: Cim draz$i diim, tim vic boli zjisténi, Ze to nejlep$i misto v ném - velky prosvétleny
obyvék s vyhledem - je zrovna to, kde se v 1été neda byt. U vaseho nového domu se to da

spravit. Jen za penize, které jste vydat nemuseli, a s kompromisem, ktery jste mit nemuseli.

- Jan Turek - Slunce Invest
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CHYBA C. 4

Technologie se vybira podle
souseda, znacky nebo ceny

Nejcastéjsi véta, se kterou za mnou lidi ptijdou, zni: ,,Soused ma tohle ¢erpadlo a je
spokojeny, tak jsem si dal stejné." Zni to rozumné. Nékdo ho par let pouziva, chvali si ho,

poradi vam znacku - pro¢ znovu vymyslet kolo.

Ukazu vdm to na dvou domech ve stejné ulici na kraji Strakonic. Stoji od sebe padesat
metrd, obé rodiny si poridily uplné stejny model tepelného cerpadla. Vjednom domé
funguje vyborné. Ve druhém, u pana Simka, jsem loni tesil, pro¢ topi drdZ nez mél a v 1été

je v patfe k nevydrzeni.
Rozdil nebyl ve znacce. Byl ve vSem ostatnim.

Sousedtv diim ma podlahové vytapéni po celé plose,
bydli tam dva lidé a topi si na jedenadvacet. Podlahovka
se spokoji s nizkou teplotou otopné vody - a presné v tom
rezimu je tepelné Cerpadlo nejusporné;jsi. Proto u
souseda $lape jako hodinky. Diim pana Simka je jiny:
dole podlahovka, ale nahote radiatory, které potrebuji
vodu vyrazné teplejsi. Aby Cerpadlo ty radiatory utdhlo,
musi jet na vyssi teplotu, a s kazdym stupném navic mu
klesa ti¢innost. K tomu pripoctéte pét lidi misto dvou,
pozadovanych Ctyfiadvacet stupnli misto jednadvaceti a

velkou prosklenou sténu na zapad.

Stejné Cerpadlo tak u souseda pracuje v idealnim rezimu,
kdeZto u Simka se trapi. A letni pfehiivani od téch
zapadnich oken tepelné Cerpadlo v téhle sestavé stejné neresi - o tom se rozhoduje tiplné

jinde nez u zdroje topeni.

Vysledek? Simkovi plati za topeni skoro o dvacet procent vic neZ soused se stejnou

technikou a v ¢ervenci se v loZnicich neda spat. Stejné logo, jiny dim, jiny pribéh.
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Nechépejte mé Spatné. Mezi znackami rozdily jsou - v regulaci, servisu, Zivotnosti,
provoznich vlastnostech. Ale za Sestnact let v terénu jsem se naucil jednu véc: o
spokojenosti nerozhoduje logo na jednotce, ale jestli byl cely systém spravné navrZzeny pro
ten konkrétni dm, poctivé smontovany a spravné uvedeny do provozu. Ani nejlepsi

vyrobek nezachrani Spatné navrzeny systém. A primérny vyrobek ve spravné navrzeném

systému ¢lovéka nezklame.

Stejné cerpadlo funguje jinak v kazdém domeé - rozhoduje otopna soustava, propojeni a navrh celého systému, ne logo
na jednotce.

Spatny vybér se pfitom nikdy neprojevi stejné. U jednoho vy$si spotiebou, u druhého
poruchami, u tfetiho tim, Ze za osm let predélava néco, co mélo vydrzet dvacet. Pfredem to

nepozndte - pravé proto, Ze jste vybirali podle ciziho domu, ne podle svého.

Chyba neni v tom, Ze si clovék necha poradit od souseda. Chyba je v poradi. Nejdtiv padne
rozhodnuti o konkrétnim vyrobku - a teprve pak se zjistuje, jestli viibec sedi k tomuhle

domu, téhle otopné soustave, tolika lidem a takovym naroktim. To je obracené.

POUCENI

Nejdfiv se navrhne, jak ma cely dam fungovat - jakou mé otopnou soustavu, tepelnou
ztratu, kolik v ném Zije lidi, co od né€j majitel ¢eka v zimé i v 1été. Teprve potom ma
smysl vybirat konkrétni vyrobek a znacku. Pfesné v tomhle poradi pracuje Studie
moderniho bydleni: neza¢ina otazkou ,,jaké cerpadlo", ale ,jaky dim" - a znacka je az

posledni krok, ne prvni.
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PS: Cim draz$i dim, tim draZ vés stoji kopirovani ciziho. U $estimilionového domu
neplatite za technologii souseda - platite za rozdily mezi jeho domem a tim vasim. A ty

rozdily nejsou v katalogu vidét.

- Jan Turek - Slunce Invest
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CHYBA C. 5

Nejsou pripravené navaznosti
na budouci rozsireni

,Dum je na to pripraveny." A za Sestndct let jsem se naucil na tuhle vétu
odpovidat jedinou otdzkou zpdtky: pripraveny jak presné?

»,DUm je na to pripraveny." To je véta, kterou pfi stavbeé slysi skoro kazdy, kdo si fekne, Ze
fotovoltaiku, baterii nebo dobijeni auta dodéla az ¢asem. A za Sestnact let jsem se naucil na
ni odpovidat jedinou otazkou zpatky: pripraveny jak presné? Protoze ,pripraveny" neni

technicky pojem. Je to pocit. A na pocit se ned4 napojit kabel.

Loni jsem tuhle vétu fesil u pani Kadlecové na Jindfichohradecku. Dim za Sest miliond, pét
let obydleny, a ted chtéla doplnit fotovoltaiku s baterii. ,,S tim se pocitalo, stavebni firma
rikala, Ze je bardk nachystany," ujistila mé hned na zacatku. Véril jsem ji, Ze ji to takhle

rekli. Horsi bylo zjistit, co presné za tim slibem stélo.

Otevreli jsme rozvadéc - plny, ani jedno volné pole, zadna
rezerva na nove jiSténi pro fotovoltaiku. Hledali jsme
chranicku na stfechu. A ona tam vazné byla. Jenze nikdo
- ani majitelka, ani plivodni elektrikaf, kterého jsme
shanéli telefonem - nevédél, kudy vede a kde presné
nahote kondi. Stravili jsme ptil dne klepadnim do stén a
promérovanim, nez se ukazalo, Ze Usti na Spatném misté
podkrovi, odkud se na stfechu stejné rozumné
nedostaneme, a Ze je moc tenké na kabeldz, kterou
dnesni fotovoltaika potfebuje. Pfiprava existovala. Jen

byla k nicemu, protoze ji nikdo neumél najit ani pouzit.

A presné tady je jadro véci. Problém nemusi byt v tom,
Ze by investor na budoucnost nemyslel. Pani Kadlecova
na ni myslela, mluvila o ni, dostala slib. Problém je, Ze to jeji prani nikdo neptelozil
do konkrétniho technického zadani - a to, co se ndhodou pfipravilo, nikdo nezakreslil

a nepopsal.
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Véta ,jednou bychom chtéli fotovoltaiku" neni pfiprava. Priprava je presneé urdéit, kudy
povedou kabely, kde bude stat ménic¢, kam se vejde baterie, jakou rezervu nechat v
rozvadéci a jak to celé bude komunikovat s vytapénim a ohfevem vody. A pak to nakreslit

tak, aby to za deset let pochopila i firma, kterd u té stavby viibec nebyla.

Panely na strese i stridac dole se doplni skoro vzdy - jen s predem zakreslenou trasou a rezervou v rozvadéci to jesté i
Cisté vypada.

Doplnit se to nakonec da skoro vzdycky - feSeni existuje. Jen je drazsi, slozitéjsi a méné
elegantni, neZ kdyby s nim nékdo pocital u projektu. Pani Kadlecovou stalo dodate¢né
roz$ifeni rozvadéce a vedeni nové trasy po fasddé kolem sedmdesati tisic navic a skoncila s
kabelem na omitce, kterému se roky chtéla vyhnout - presné proto si prece tenkrat rekla, at

je dm ,pfipraveny".

POUCENI

Budouci rozsifeni nezacina nakupem nové technologie. Zaéina planem rozvoje domu
na patnéct az dvacet let dopredu - nemusite znat znacky, ale musite védét, jaké
funkce budete mozné chtit a co pro né ma byt stavebné nachystané. A hlavné: kazda
priprava musi byt presné zakreslena a popsana v dokumentaci, kterou majitel domu
opravdu dostane do ruky. Chranicka, o které za pét let nikdo nevi, je jako by nebyla.
Tohle je jedna z véci, kterou Studie moderniho bydleni déla cerné na bilém - ne slib

»je to pripravené", ale dokument, kde stoji kudy, kam a k ¢emu.
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PS: Nejdrazsi slovo na celé stavbé je ,pripraveny" bez papiru, ktery ho vysvétluje. U
Sestimilionového domu véas nestoji penize to, na co jste zapomnéli - ale to, co jste si mysleli,

Ze mate, a ono to nikde nebylo napsané.

- Jan Turek - Slunce Invest
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Podcenuje se vliv podiah,
konstrukci a stavebniho reseni

Nékteré z nejdrazsich problémt s vytapénim, které feSim, nezacaly u tepelného Cerpadla.

Zacaly u podlahy, do které se nékdo zamiloval.

Vezméte si pani BroZovou nad Ceskym Krumlovem. Vyriistala v starém staveni s masivni
dubovou podlahou - pamatovala si jeji vini, vrzani, ten pocit pod nohama. Kdyz stavéli
novy dam za Sest a ptil milionu, byla to jediné véc, na které od zacatku trvala: chci tu
podlahu domi. Vybrala nddherny masivni dub a nechala ho polozit na uz hotové podlahové

vytapéni. Naprosto pochopitelné prani.

Nikdo ji nerekl, Ze tim sahla do topeni vic, nez kdyby preskakovala mezi

znackami Cerpadel.

Masivni dfevo totiz topi jinak nez dlazba nebo tenky
vinyl. Je to vyborny izolant - a presné to je u podlahovky
problém. Teplo z rozvodu se pres silny dub prodira hir,
takze aby v pokoji bylo pfijemné, musi voda v topeni jit o
par stupna vys. A kazdy stupen navic ubira tepelnému
Cerpadlu na uéinnosti. Mistnost navic reaguje pomaleji:
ochladi se, pritopite a v téhle mistnosti to trva o hodinu
déle nez jinde. V nejsilnéjsich mrazech pak podlahovka
pod tim dubem v nékterych pokojich prosté nestaci a
zacne se reSit doplnéni konvektoru nebo radiatoru tam,

kde zadny byt nemél.

A tady prichazi ta neprijemna cast. Podlahu pani Brozova
vyhodit nechtéla - je krasnd, draha a je to kus jeji
predstavy o domové. Takze se upravovalo vSechno okolo ni. Vytapéni, regulace, doplikové
zdroje, serizeni. Soucet téch zmén se u Brozovych vysplhal ke sto padesati tisicim, plus
dim od té doby topi trvale draz, protoze Cerpadlo bézi na vyssi teplotu, nez by muselo. To

vSechno kviili materialu, o kterém se rozhodovalo oddélené od navrhu topeni.
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Zdroj, zasobnik i bateriové Glozisté musi sednout k tomu, jak diim topi - v€etné podlahy a konstrukci, ne oddélené od nich.

Drevéna podlaha pritom neni chyba. Chyba je rozhodnout o ni zvlast, mimo navrh vytapéni
- jako kdyby s nim nemeéla nic spole¢ného. A presné to se dnes d€je porad, protoze
rozhodujeme podle toho, co vidime. Nechate si udélat krasnou 3D vizualizaci: uvidite
nabytek, svétla, barvy, vyhled z okna, tu podlahu v odpolednim slunci. Co vam ale
vizualizace neukaze, je jestli v tom pokoji bude v lednu prijemneé teplo, v Cervenci se v ném
da byt a jak se vam tam bude dychat. Rozhodujete se o¢ima o nécem, co se pozna az télem -

po roce bydleni.

POUCENI

Materialy, podlahové krytiny, velikost proskleni, stinéni a zptisob vytapéni se musi
resit spolecné, ne kazdé zvlast. Typ podlahy ma byt znamy diiv, nez se dokonci navrh
topného systému - ne az ve chvili, kdy jsou rozvody zalité v betonu a ménit se da
jenom to okolo. Komfort domu neurcuje jen technologie. Casto o ném rozhodne
zdanlivy stavebni detail, ktery v¢as nikdo nepropojil s vytapénim a chlazenim.
Presné tyhle vazby dava dohromady Studie moderniho bydleni - dfiv, nez se polozi

prvni krytina.

PS: Cim draz$i materidly v domé mate, tim draz vés stoji zjisténi, Ze se s topenim
s,nekamaradi". Tu dubovou podlahu pani Brozova milovala dél. Jen ji mrzelo, Ze kvli ni
musela predélat véci, které predélavat nemusela - kdyby se ta laska potkala s vypoctem o

par mésicu driv.
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- Jan Turek - Slunce Invest
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Nikdo nehaji zajmy
investora jako celek

Kuchyn vidite. Vzduch, teplo a ticho ve svém domeé citite kazdy den.

Kdyz se stavi dim, nejvétsi pozornost prirozené dostane to, co je vidét. Architektura,
dispozice, fasada, okna, podlahy, koupelna, kuchyi. Rozumim tomu - dim stavite mozna
jednou za Zivot a chcete, aby vypadal presné podle vasi predstavy. Velky obyvak az do
krovu, prosklend sténa s vyhledem, kuchyn, ve které se potka celd rodina. Nic z toho neni

chyba. VSechno je to dtlezZité.

JenZe ja k tém domum prijizdim vétsinou az rok nebo dva po nastéhovani. A vim, jak to
dopadne, protoze jsem to vidél mockrat. Kuchynska linka se zaplni nadobim a vSednimi
vécmi. Podlahu, kterou jste si vybirali tydny, po ¢ase prestanete obdivovat a prosté po ni

chodite. Interiér se stane kulisou zZivota - a to je v poradku, tak to ma byt.

Co se ale kulisou nikdy nestane, je klima domu. Jestli je v zimé pfijemné a rovhomérné
teplo. Jestli se v 1été d4 spat v loznici pod tou kradsnou prosklenou sténou. Jestli je v
pracovné Cerstvy vzduch. Jestli technologie nehudi. Jestli je dost teplé vody a jestli regulaci
rozumite, nebo s ni kazdy vecer bojujete. Tyhle véci vas budou provazet kazdy den dalSich

dvacet, tficet let. A presto se pri projektovani ¢asto dostanou na radu jako uplné posledni.

Neni to nici zla vile. Architekt spravné resi podobu a dispozici. Projektant kazdé profese
resi poctivé svou ¢ast dokumentace. Dodavatel nabidne technologii, kterou umi dodat a
namontovat. Kazdy odvede svou praci dobre - a dim jako celek presto mtze fungovat
Spatné. Protoze mezi vSemi témi profesemi chybi jeden ¢lovék. Ten, kdo spoji architekturu,
konstrukce, vytapéni, chlazeni, vétrani, teplou vodu, fotovoltaiku, regulaci i budouci rozvoj
do jednoho celku. A hlavné ten, kdo investorovi poloZzi zakladni otdzku, kterou se ho jinak

nikdo nezeptd: jak se chcete ve svém domé doopravdy citit a Zit?

Tomuhle ¢lovéku fikdm investortiv advokat. Ne proto, aby délal praci architekta nebo
projektanta - ti ji délaji dobre. Ale aby h4jil zadjem, ktery jinak nehéji nikdo: vas zajem na
tom, aby diim fungoval jako celek, ne jako soucet spravné odvedenych dildi. Protoze

naprava potom byvéa draha - nejde jen o cenu technologii, ale o zdsahy do hotovych
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konstrukci, dod€lavani chlazeni, stinéni, vétrani. A nékteré kompromisy uz se odstranit
nedaji. Majitelé se s nimi prosté nauci Zit. Pravé téchto sedm chyb, kterymi jsme spolu
prosli, ma jednoho spole¢ného jmenovatele - u Zddné z nich nechybél dobry femeslnik.

Chybél ten, kdo se diva na dim jako na celek.

POUCENI

Krasny diim si zamilujete na prvni pohled. Ale vzduch, teplo a ticho v ném budete
prozivat kazdy den dalsich tficet let - Casto, aniz si uvédomite, co vSechno je vytvari.
Presné kvuli tomu vznikla Studie moderniho bydleni. Neni to dalsi profese ani dalsi
vyrobek. Je to ten chybéjici ¢lovék - nékdo, kdo se pred dokoncenim projektu podiva
na vas dim jako na celek a ohaji to, jak v ném budete skutecné zit, dokud se to jesté

da ovlivnit.

PS: Cim draz$i diim stavite, tim vic lidi na ném pracuje - a tim sndz se stane, Ze se o celek
nestara nikdo. To nejlepsi, co pro svlij dim muzete udélat, neni dalsi technologie. Je to

jeden pohled na celek, ve spravnou chvili. Nez se vSechno zalije do betonu.

- Jan Turek - Slunce Invest
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ZAVER
Co maji vsechny pribéhy spolecné

Sedm chyb, sedm riznych domt, sedm rodin. A presto maji jedno spole¢né - a nejsou

to technologie.

Anivjednom z téch domi nebyl problém v tom, Ze by chybélo tepelné ¢erpadlo,
fotovoltaika nebo baterie. Techniky bylo vSude dost, u nékterych az moc. Problém byl, Ze se
o ni rozhodovalo po ¢astech. Nejdriv architektura. Pak vytapéni. Za rok fotovoltaika.
Nakonec chlazeni, vétrani, dobijeni auta. Kazdy dil zvlast, kazdy v jinou chvili, kazdy od
nékoho jiného. A nikde ¢lovék ani dokument, ktery by vSechny ty pozadavky spojil

dohromady dfiv, nez se prvni technologie objedna a zaprojektuje.

Presné kvuli tomu jsem sestavil Studii moderniho bydleni. Nezac¢ina otazkou ,,jaké

Cerpadlo" ani ,,jakou znacku" - za¢ind tplné jinde.

Nejdriv si s vami sednu a probereme, jak chcete v domé doopravdy Zit. Kolik vas bude a jak
dlouho, kdo se kdy sprchuje, kdo pracuje z domova, co cekate od 1éta i od zimy. Potom se
podivam na samotny diim - jeho konstrukce, orientaci, proskleni, predpokladany provoz. A
teprve pak porovname varianty vytapéni, chlazeni, vétrani a energetiky, které k tomu

vSemu sedi.

Vysledkem neni seznam vyrobkt. Vysledkem je jasné zadani - dokument, podle kterého
muze dal pracovat architekt, projektant i realizac¢ni firma, a vS§ichni tdhnou za jeden provaz.

Ne sedm samostatnych rozhodnuti, ale jedno promyslené.

STUDIE MODERNIHO BYDLENI

polovinu ceny studie vam odecteme z realizace
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- Jan Turek - Slunce Invest

Kontaktujte nas o +420 602232 027

...a Zjistéte, jak se vyhnout chybam, které vas mohou stat  ° info@slunceinvest.cz

i statisice. e slunceinvest.cz
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